TBS
L. Warszawa Potudnie

ul. Miriska 52/54, 03-828 Warszawa
tel.: (22)698 60 18, 69896 70 + 71, 698 95 12 + 11
fax: (22) 698 60 29

UMOWA NAJMU pr ...... A/VIN/2019 r.
lokalu mieszkainego w Towarzystwie Budownictwa Spotecznego
Warszawa Potudnie Spétka z o.0.

zawarta w Warszawie W dniU w..oeeccimeressssn 2019 roku pomiedzy:

Towarzystwem Budownictwa Spotecznego Warszawa Potudnie Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie
przy ulicy Miriskiej 52/54, wpisanym:'przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy Xlil Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sqddwego do Rejestru Przedsiebiorcéw pod numerem KRS
0000030682, k7

NIP: 113-21-07-698, REGON: 014905150, kapitai zakfadowy 143 745 000,00 zt., zwanym dalej

»Wynajmujgcym”, reprezentowanym przez:' -,\

- Adam Godustawskiego - Prezaia Zarzadu,
- Waldemara Wardziriskiego - Czionka“Zarzadu, \
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Wynajmujqcy oswmdcza 2e jest \iasmcielem zabudowane]j nieruchomosci potozonej w Warszawie
przy ulicy Zawiszy numer 6 «»stanowmcej dziatki nr ew. 33/7 i 33/8, obreb 6-03-07, dfa ktérej Sad
Rejonowy dla Warszawy Mokotowa X Wydzial Ksigg Wieczystych prowadzi ksiegi wieczyste nr
WA4M/00346794/4 i WA4M/00383799/0 na ktérych posadowiony jest budynek mieszkalny
wielorodzinny, w ktérym na Il pigtrze znajduje sie lokal mieszkalny numer 91 o tacznej powierzchni
64,20 m?, bedacy przedmiotem niniejszej umowy, sktadajacy sie z nastepujacych pomieszczen.

a) pokéj 18,70 m?
b) pokdj 9,50 m’
c) pokdj 13,30 m?
d) przedpokéj 7,60 m’
e) kuchnia 9,40 m?

e} tazienka 5,70 m?



§2.

1. Wynajmujacy oddaje Najemcy w najem, wylgcznie z przeznaczeniem na cele mieszkaniowe,
opisany wyzej lokal mieszkainy na warunkach ckreslonych w niniejszej umowie.

2. Wydanie lokalu nastepuje na podstawie:
a) wplaty przez Najemce kaucji na zabezpieczenie pokrycia naleznosci z tytutu najmu lokalu,
istniejacych w dniu zdania lokalu, w wys. 12-krotnego miesiecznego czynszu po stawce
14,40 zt/m’.
924,48 zt x 12 miesiecy = 11.093,76 zt

{miesieczna kwota czynszu)
stownie: jedenascie tysiecy dziewiecdziesiagt trzy zt i 76/100 ztotych
b) protokotu zdawczo - odbiorczego okreslajacego ilosé i rodzaj znajdujacych sie w nim
elementéw wyposazenia, instalacji i urzadzen (Zafgeznik nr 1).
i

§3.

1. Z tytutu najmu lokalu Najemca jest zobowigzany optaca¢ Wynajmujgcemu czynsz regulowany
w wysokoéci: 924,48 zt (stownie: dziewieéset dwadziescia cztery zt i 48/160) miesigcznie.

2. Stawki czynszu za 1 m’ powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego w zasobach mieszkaniowych
Wynajmujgcego sg ustalane przez zgromadzenie wspolnikéw Spotki Towarzystwo Budownictwa
Spotecznego Warszawa Potudnie Sp. z 0.0. w Warszawie (Wynajmujgcy), w takiej wysokosci, aby
suma czynszéw za najem wszystkich lokali eksploatowanych przé‘g Wynajmujgcego pozwalata na
pokrycie kosztéw eksploatacji remontéw budynkéw oraz spiate kred\}tu zaciggnhietego na budowe.

3. Zgodnie z Uchwata Nr 1 Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspoinikéw TBS Warszawa Potudnie
Spétka z 0.0. z dnia 15 wrzesnia 2015 r., miesieczna stawka czynszu na date zawarcia niniejszej
umowy wynosi 14,40 zt/m?,

4. Czynsz najmu nie moze by€ wyzszy w skali roku niz 4 % wartosci odtworzeniowej lokalu, obliczonej
wedtug przepisow ‘ust_awy z dnia 21 czerwca 2001 r. o0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminyio zmianie Kodeksu cywilnego, z zastrzezeniem przepisu § 4 ust. 5 niniejszej umowy.

5. Podwyiszaniekczynsiu_‘nie moze by¢ dokonywane czesciej niz co sze$¢ miesiecy. Termin ten biegnie
od dnia, w ktérym podwyika zaczeta obowigzywad. Zmiana stawki czynszu i wysokosci opfat
dodatkowych nie wymaga aneksu do umowy.

6. Strony zgodnie oswiadczajg, Ze niezaleinie od czynszu najmu, Najemcy bedg uiszczaé miesieczne
zaliczki za:
a) centralne ogrzewanie w wysokosci 80 (osiemdziesigt) zt miesiecznie,
b} zimna wode w wysokosci 60 (szedcdziesiat) zt miesigcznie,
¢} ciepta wode w wysokosci 60 (szescdziesigt) 2t miesiecznie,
d) wywodz $mieci w wysokosci zgodnie z obowiazujgca uchwaty Rady Miasta Stotecznego
Warszawy.

Odczyty cieptomierzy i wodomierzy (z.w. i c.w.) oraz rozliczenie zaliczek na pokrycie kosztéw dostawy
ciepta do lokalu na cele centralnego ogrzewania, pobranej zimnej wody, odprowadzenia $ciekéw
i podgrzania wody bed3 dokonywane 1 raz w roku w okresach 12 miesiecznych wedlug zasad



okreslonych w ,Regulaminie rozliczania mediéw w zasobach TBS Warszawa Potudnie Sp. z 0.0
stanowigcym Zatqcznik nr 4 do umowy.

7. Czynsz oraz zaliczki ptatne beda na konto Wynajmujgcego z géry do 10-ego dnia kazdego miesigca
kalendarzowego, poczawszy od dnia podpisania protokotu zdawczo - odbiorczego.

8. W przypadku zmiany wysokosci opfat niezaleznych od Wynajmujgcego dokonywanych w czasie
trwania niniejszej Umowy, Najemca zobowigzany jest do ich zaptaty w nowej wysokosci po
pisemnym zawiadomieniu przez Wynajmujgcego. W przypadku podwyzszenia optat niezaleznych od
Wynajmujacego jest on obowigzany do przedstawienia Najemcy na piémie zestawienia optat wraz z
przyczyna/podstawg ich podwyzszenia.

9. Za zapfatg czynszu i opfat za swiadczenia dodatkowe odpowiadaja solidarnie z Najemcy stale
mieszkajgce z nimi osoby petnoletnie.

10. Za zgodq Wynajmujacego, udzielong na pisemny wniosek Najemcy, wysokogé miesiecznych
zaliczek na poczet optat niezaleznych, o ktoérych mowa w ust. 6, moze ulec zmianie. Zmiana taka nie
wymaga sporzadzania aneksu do umowy,

§ 4.

1. Najemca zobowiazany jest sktada¢ Wynajmujgcemu raz na 2 lata, w terminie do dnia 31 maja
danego roku, deklaracje o srednim miesiecznym dochodzie przypadajacym na gospodarstwo
domowe w roku poprzednim oraz informowaé Wynajmujacego niezwlocznie o uzyskaniu tytutu
prawnego do innego lokalu mieszkalnego, z uwzglednieniem ust. 6.

2. Najemca jest obowigzany, na zadanie Wynajmujacego, przedstawi¢ zaswiadczenie wilasciwego
miejscowo urzgdu skarbowego o wysokosci dochodéw uzyskanych przez Najemcéw oraz osoby
zgtoszone przez Nich do wspdlnego zamieszkania.

3. Do sredniego miesiecznego dochodu gospodarstwa domowego nie wlicza sie $wiadczenia
wychowawczego, o ktérym mowa w ustawie z dnia 11 lutego 2016 r. o pomocy panstwa w
wychowywaniu dzieci (Dz. U. poz. 195), oraz dodatku wychowawczego, o ktérym mowa w ustawie z
dnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastgpczej {Dz. U. z 2015 r. poz. 332,
Z pdin. zm.).

4. W razie:

1) ztozenia przez Najemcg w deklaracji oswiadczert niezgodnych z prawda, Wynajmujacy
wypowiada umoweg najmu bez zachowania terminu wypowiedzenia; po rozwiazaniu umowy
osoby zajmujace lokal bez tytutu prawnego s3 obowigzane solidarnie ptacié towarzystwu
miesigczne odszkodowanie za korzystanie z lokalu w wysokosci 200% czynszu miesiecznego,
jaki ptacitaby, gdyby umowa nie zostata rozwigzana;

2) gdy Najemca nie ztozy deklaracji w terminie, o ktérym mowa w ust. 1, Wynajmujacy moze
wypowiedzie¢ umowe najmu w czeéci dotyczgcej czynszu;

3) gdy Najemca wykaze w deklaracji dochody przekraczajgce wysokoéé okreslong odpowiednio w
§ 30 ust. 1 pkt 2, 2a lub 3 ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995r. o niektérych formach
popierania budownictwa mieszkaniowego (t.j. Dz.U. z 2017 poz.79), zwane] dalej »Ustawg”, o
wigcej niz 10% Wynajmujacy wypowiada umowe najmu w czesci dotyczacej czynszu, ustalajac



nowg stawke w wysokosci o 1% wyiszej od czynszu dotychczasowego za kazdy 1% dochodu
gospodarstwa domowego ponad wysokos¢ okreslong odpowiednio w & 30 ust. 1 pkt 2, 2a lub 3
Ustawy , nie wiekszg jednak od wysokosci czynszu, jaki Wynajmujgcy mogiby otrzymac z tytutu
umowy najmu okazjonalnego iokalu.

4) gdy Najemca wykaie w deklaracji dochody przekraczajgce wysokos¢ ockreélong odpowiednio w
§ 30 ust. 1 pkt 2, 2a lub 3 Ustawy o nie wiecej niz 10%, Wynajmujacy moze wypowiedzied
umowe najmu w czesci dotyczacej czynszu, ustalajgc nowq stawke w wysokosci 0 1% wyiszej
od czynszu dotychczasowego za kazdy 1% dochodu gospodarstwa domowego ponad wysokoscé
okreslong odpowiednio w art. 30 ust. 1 pkt 2, 2a lub 3 Ustawy , jezeli kwota, o ktdra planuje sie
podwyzszy¢ dotychczasowy czynsz, jest wyisza od kosztdw zwigzanych z wypowiedzeniem
umowy najmu.

5) gdy Najemca, uzyska tytut prawny do innego lokalu mieszkalnego w Miescie Stotecznym
Warszawa, Wynajmujacy wypowiada umowe w czeéci dotyczacej czynszu lub wypowiada
umowe najmu,

5. W przypadkach okre$lonych w ust. 4 pkt 2-4 przy ustalaniu nowej stawki czynszu nie stosuje sie § 3
ust. 4 Umowy,

6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 4 pkt 3 i 4, Wynajmujacy skraca, na wniosek Najemcy
wskazany w ust. 1 okres ztozenia kolejnej deklaracji. Jezeli ztoiona przez najemce deklaracja o
srednim miesigcznym dochodzie przypadajacym na gospodarstwo domowe, ktéra obejmuje okres
ostatnich 12 miesiecy popr;edzajacﬁch zZiozenie wniosku, potwierdzé, ze wykazany dochdd:

1) nie przekracza wysokosci okreélonejgodpowiednio w art. 30 ust. 1 pkt 2, 2a lub 3 Ustawy,

2) nadal przekracza wysoko$¢ okreslong odpowiednio w art. 30 ust. 1 pkt 2, 2a lub 3 Ustawy, ale jest
mniejszy od dochodu ‘bedacego podstaw"a.‘ poprzedniego wypowiedzenia umowy najmu w czesci
dotyczacej czynszu

- Wynajmujacy Wypowiada umowe najmu w czesci dotyczacej czynszu, ustalajagc stawke czynszu na
nizszym poziomie.

7. W przypadku gdy Ngjemca wykaze w trzech kolejnych deklaracjach dochody przekraczajace
wysokos¢ okreslong w § 30 ust. 1 pkt 2, 2a lub Ustawy, w tym w trzeciej deklaracji dochody
przekraczajgce o 50% wysokos¢ okreélong odpowiednio w § 30 ust. 1 pkt 2, 2a lub 3 Ustawy,
Wynajmujacy wypowiada umowe najmu.

8. W sprawach dotyczacych sposobu deklarowania oraz wzoru deklaracji o wysokosci dochodow
cztonkéw gospodarstwa domowego, jak tez dokumentéw, ktore do deklaracji nalezy dotaczyé lub
ktore powinny byé przez sktadajacych deklaracje przechowywane w celu udostepnienia na zadanie
Wynajmujacego, stosuje sie odpowiednio przepisy ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach
mieszkaniowych (Dz. U. z 2013 r. poz. 966 i 984 oraz z 2015 r. poz. 693) dotyczace deklarowania
dochoddw przy ustaleniu wysokosci dodatkdow mieszkaniowych.

§5.

1. Do zamieszkania w lokalu wraz z Najemca uprawnione s3 nastepujgce osoby:




2. 0 zmianie os6b uprawnionych do wspélnego zamieszkiwania, Najemca zobowigzany jest zgfosié
Wynajmujgcemu niezwtocznie, nie pdzniej niz w terminie siedmiu dni, w formie pisemnej.

3. Najemcy nie woino podnajmowa¢ lokalu albo oddawa¢ do bezptatnego uzywania w catosci lub
czesci osobom trzecim bez pisemnej zgody Wynajmujacego.

§6.

1. Wynajmujacy powinien wydaC Najemcy lokal w stanie przydatnym do uméwionego uiytku,
wyposazony wg standardéw TBS w instalacje: elektryczna, wodno-kanalizacyjng, centralnego
ogrzewania (gazowq), tynki, biaty montaz, podiogi, stolarke okienng i drzwiowa.

2. Wynajmujacy zobowigzany jest do zapewnienia sprawnego dziatania istniejacych urzadzen
technicznych budynku umotliwiajacych Najemcy korzystanie z oswietlenia i ogrzewania lokalu, ciepfej
i zimnej wody oraz innych urzadzen nalezgcych do wyposazenia lokalu lub budynku.

3. Do obowigzkéw Wynajmujgcego naleiy w szczegélnosci:

a) utrzymanie w nalezytym stanie, porzadku i czystosci pomieszczen | urzadzer budynku
stuzgcych do wspéinego uzytku mieszkaricéw oraz jego otoczenia;

b) dokonywanie napraw budynku, jego pomieszczeri i urzadzer oraz przywrécenie
poprzedniego stanu budynku uszkodzonego, niezaleznie od przyczyn, z tym, ze Najemce
obcigza obowigzek pokrycia szkod powstatych z jego winy;

c} dokonywanie napraw lokali, napraw lub wymiany instalacji i elementéw wyposazenia
technicznego w zakresie nie obcigzajacym najemce, a zwtaszcza:

* napraw i wymiany instalacji wodociggowej, gazowej i cieptej wody bez urzadzen
odbiorczych;

®* napraw i wymiany wewngtrznej instalacji kanalizacyjnej, instalacji centralnego
ogrzewania wraz z grzejnikami, instalacji elektrycznej, telefonicznej,

e  wymiany stolarki okiennej i drzwiowej, nie czesciej, niz co 20-25 lat.

4. Wywigzywanie sie Wynajmujacego z obowigzkéw okreslonych powyzej jest uzaleznione od
terminowej ptatnosci czynszu i optat eksploatacyjnych przez Najemce.

5. lesli przedmiotowy lokal ulegn\i'e zniszczeniu z powodu okolicznosci, za ktére Wynajmujacy
odpowiedzialnosci nie ponosi, Wynajmujgcy nie ma obowigzku przywrécenia stanu poprzedniego.

6. Jeéli w trakcie trwania umowy najmu lokal bedzie wymagat napraw koniecznych, ktére obciazajg
Wynajmujgcego, Najemca obowigzany jest powiadomi¢ go o tym niezwtocznie.

7. Najemca moze dokonywac zmian i ulepszert w najmowanym lokalu jedynie za uprzednia pisemng
pod rygorem niewaznosci zgoda Wynajmujacego, na koszt wtasny i na wlasne ryzyko (bez prawa do
zgdania zwrotu wartosci poniesionych naktadéw). Jezeli w wyniku podjetych przez Najemce dziatar
nastgpi awaria lub usterka jakichkolwiek urzadzen budynku — Najemca ponosi koszt ich naprawy. W
przypadku gdy Najemca dokona zmian badZ ulepszeri w najmowanym lokalu bez pisemnej zgody
Wynajmujacego, Najemca zobowigzany jest do zapfaty na rzecz Wynajmujacego kar umownych i
odszkodowar, o ktérych mowa w Zalgczniku nr 3 do niniejszej umowy. W wypadku awarii, ktorej
usunigcie jest obowigzkiem Wynajmujacego, cze$¢ lokalu objeta naprawg zostaje przez
Wynajmujgcego przywrocona do stanu pierwotnego wg standardéw TBS. W przypadku kiedy
Najemca zmienit standard lokalu np. przez potozenie tapet, glazury, pomalowania $cian na kolor inny



niz biaty, nie przystuguje mu uprawnienie do zadania zwrotu jakichkolwiek wartosci poniesionych
naktadéw na lokal.

§7.

1. Najemca zobowigzany jest wykorzystywac lokal zgodnie z jego przeznaczeniem, utrzymywac lokal
i pomieszczenia do niego przynaleine we wiasciwym stanie technicznym i sanitarnym oraz dbaé
i chroni¢ przed uszkodzeniem lub dewastacja czesci budynku przeznaczone do wspdlnego korzystania
jak klatki schodowe, korytarze, pomieszczenia gospodarcze, diwigi osobowe itp. oraz otoczenie
budynku.

2. Najemca zobowigzany jest do przestrzegania regulaminu porzadku domowego zgodnie
z postanowieniami Zafgcznika nr 2 do niniejszej umowy.

3. Najemce obcigza naprawa i konserwacja:

1) podidg, posadzek, wykladzin podiogowych oraz sciennych oktadzin ceramicznych,
szklanych i innych;

2} okienidrzwi;

3) wbudowanych mebli, tgcznie z ich wymiang;

4) trzonéw kuchennych, kuchni i grzejnikéw wody przeptywowej (gazowych, elektrycznych
i weglowych), podgrzewaczy wody, wanien, brodzikéw, mis klozetowych,
zlewozmywakdw i umywalek wraz z syfonami, baterii | zaworow czerpalnych oraz innych
urzadzer sanitarnych, w ktére lokal jest wyposazony, tgcznie z ich wymiang;

5} osprzetu i zabezpieczen instalacji elektrycznej, z wylaczeniem wymiany przewodéw oraz
osprzetu anteny zbiorczej;

6) piecow weglowych i akumulacyjnych, facznie z wymiang zuzytych elementow;

7) etaiowego centralnego ogrzewania, a w przypadku gdy nie zostato ono zainstalowane
na koszt wynajmujacego, takie jego wymiana;

8) przewodéw odplywowych urzadzen sapitarnych ai do pionéw zbiorczych, w tym
niezwloczne usuwanie ich niedroznosci;

9) innych elementéw wyposazenia lokalu i pomieszezen przynaleinych przez:

a. -malowanie lub tapetowanie oraz naprawe uszkodzen tynkow Scian i sufitow,
k. malowanie drzwi i okien, wbudowanych mebli, urzadzen kuchennych,
sanitarnych i grzewczych.
4. Poza naprawami, o ktdrych mowa wyziej Najemca jest zobowigzany do naprawienia szkéd
powstalych w skutek zdarze, za ktdre ponosi odpowiedzialnos¢.

§8.

1. Najemca zobowigzuje sie udostepnié lokal Wynajmujgcemu w razie:

a) awarii wywotujacej szkode lub grozacej powstaniem szkody w celu jej usuniecia,

b) okresowego przegladu stanu i wyposazenia technicznego lokalu celem ustalenia
zakresu niezbednych prac i ich wykonania,

c) zastepczego wykonania przez Wynajmujacego prac obcigzajgcych Najemce,

d} niezbednego remontu w celu usuniecia usterki.



2. Jezeli Najemca jest nieobecny albo odmawia udostepnienia lokalu w celu usuniecia awarii,
Wynajmujacy ma prawo wejs¢ do lokalu w obecnosci funkcjonariusza policji lub strazy miejskiej, a
gdy wymaga to pomocy straiy pozarnej, takze przy jej udziale.

3. Jezeli otwarcie lokalu nastgpito pod nieobecnos¢ Najemcy lub petnoletniej osoby stale z nim
zamieszkujacej, Wynajmujacy jest obowigzany zabezpieczy¢ lokal i znajdujace sie w nim rzeczy, do
czasu przybycia Najemcy. Z czynnosci tych sporzadza sie protokét.

§9.

1. Po zakonczeniu najmu, Najemca jest zobowigzany odnowi¢ lokal i dokona¢ obcigzajacych go
napraw, oraz wydac lokal Wynajmujacemu w stanie odnowionym i wolnym od os6b i rzeczy.

2. Podstawe rozliczenia zakoriczenia najmu stanowi protokét zdawczo-odbiorczy, okreslajacy stan
techniczny lokalu oraz stopien zuzycia jego elementéw wyposazenia, instalacji i urzadzen.

3. Najemca jest zobowigzany zwrécié Wynajmujacemu réwnowartosé Zuzycia elementow
wyposazenia lokalu. Réwnowarto$¢ zostanie okreslona w protokole zdawczo - odbiorczym,
Wynajmujacy moze potraci¢ z kaucji réwnowartos¢ zuzycia elementéw wyposazenia lokalu oraz
kosztéw niezbednych do odnowienia i napraw lokalu.

§ 10.
Umowa niniejsza zostaje zawarta na czas nieoznaczony.

§11.

1. Najemca moze wypowiedzie¢ niniejszg umowe najmu z zachowaniem 3-miesiecznego okresu
wypowiedzenia, ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego. Wypowiedzenie umowy najmu
przez Najemce powinno by¢, pod rygorem niewaznosci, dokonane na pismie.

2. Wynajmujacy moie wypowiedzie¢ umowe najmu nie péZniej niz na miesigc naprzdd, na koniec
miesigca kalendarzowego: -

a) jesli Najemca pomimo pisemnego upomnienia, uzywa lokal w sposéb sprzeczny z jego
przeznacze-niem, w sposdb sprzeczny z umowa, zaniedbuje obowigzki dopuszczajac do
powstania szkdd lub niszczy urzadzenia przeznaczone do wspdinego korzystania przez
mieszkaricéw albo wykracza w spos6b raiacy lub uporczywy przeciwko porzgdkowi
domowemu, czynigc ucigzliwym korzystanie z innych lokali,

b) jesli Najemca jest' w zwloce z zaptaty czynszu, innych optat za uiywanie lokalu lub optat
niezaleznych od Wynajmujacego pobieranych przez Wynajmujgcego w przypadku gdy
Najemca nie ma zawartej umowy bezposérednio z dostawca mediéw lub dostawcy ustug , co
najmniej za trzy petne okresy platnosci pomimo uprzedzenia go na pismie o zamiarze
wypowiedzenia stosunku prawnego i wyznaczenia dodatkowego miesiecznego terminu do
zaptaty zalegtych i biezgcych naleinosci,

¢} jesli Najemca wynajgt, podnajat albo oddat do bezptatnego uzywania iokal lub jego czesé bez
wymaganej pisemnej zgody Wynajmujgcego,

d) jesli Najemca uzywa lokalu, ktéry wymaga oproznienia w zwigzku z koniecznoscig rozbidrki
lub remontu budynku,

e) jesli Najemca w przypadkach przewidzianych w niniejszej umowie lub w przepisach
powszechnie obowigzujacych, w tym m.in. na podstawie art. 30 ust. 5 Ustawy,



3. Wynajmujgcy moze wypowiedzie¢ umowe najmu z zachowaniem szeéciomiesiecznego terminu
wypowiedzenia z powodu niezamieszkiwania najemcy przez okres diuzszy niz 12 miesiecy.

4, Wypowiedzenie umowy najmu przez Wynajmujacego powinno byé, pod rygorem niewaznosci,
dokonane na piémie oraz ckreéla¢ przyczyne wypowiedzenia.

§12.

1. Najemca wnidst na rachunek bankowy Wynajmujgcego kaucje w wysokosci wskazanej w § 2 ust. 2
lit. a niniejszej umowy, na poczet zabezpieczenia naleznosci z tytutu najmu lokalu , przystugujgcych
Wynajmujacemu w dniu oprdznienia lokalu.

2. Zwrotowi podlega kaucja zwaloryzowana w ten sposdb, Zze stanowi¢ ona bedzie iloczyn kwoty
czynszu obowiazujacego w dniu oprdznienia lokalu i liczby 12 (dwanascie) Kaucja podlega zwrotowi w
ciggu miesigca od dnia oprdznienia lokalu przez Najemce, po potrgceniu naleznosci Wynajmujacego z
tytutu najmu lokalu.

§ 13,
W sprawach nieuregulowanych niniejszg Umowa majg zastosowanie przepisy:

a) ustawy z dnia 26 paidziernika 1995r. o niektérych formach popierania budownictwa
mieszkaniowego (t.j. Dz.U. z 2017 poz.79, z péin.zm.),

b) Ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. 0 ochronie lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu Cywilnego (tj. z dnia 6 grudnia 2013 r,, Dz.U. z 2014 r. poz. 150 z

péin.zm.),
c) Kodeks Cywilny i inne powszechnie obowigzujqce przepisy prawa.

§ 14.

Dokonane przez Najemce wplaty Wynajmujacy ma prawo zaliczyé na najdawniej wymagalne
naleznosci uboczne oraz zalegie naleinosci z tytulu czynszu najmu lub opfat niezaleznych od
Wynajmujgcego, niezaleznie od wskazania dokonanego w tym zakresie przez Najemce.

§ 15.

Najemca oswiadcza, Zze zapoznat sie z informacjg dotyczacg ochrony danych osobowych w
Towarzystwie Budownictwa Spotecznego Warszawa Potudnie sp. z o.0.. Klauzula informacyjna dla
Najemcy i 0s6b uprawnionych do wspdlnego zamieszkiwania stanowi zatgcznik nr 5 do Umowy.

§ 16.

Kazda zmiana postanowien niniejszej Umowy wymaga formy pisemnej pod rygorem niewaznosci,
z zastrzezeniem odmiennych postanowien umownych.

§17.

1. Umowe niniejszg sporzadzono w dwoéch jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze
Stron.



2. Zataczniki do umowy stanowig jej integralng tres¢. Zatacznikami do niniejszej umowy s3:

Zatgcznik nr 1
Zatgcznik nr 2
Zatgcznik nr 3
Zafgeznik nr 4

Zatgcznik nr 5

WYNAJMUJACY

- protokdt zdawczo-odbiorezy (§ 2 ust, 2 lit. b),

regulamin porzqdku (§ 7 ust. 2},

- kary za przerdbki w lokalu (§ 6 ust. 7),
- regulamin rozliczania mediow (§ 3 ust. 6).
klauzula informacyjna dotyczgca ochrony danych osobowych dia

Najemcow i 0sob uprawnionych do wspdinego zamieszkania ( § 15)

NAJEMCA

Toizsamosé Najemcy zostata zweryfikowana na
podstawie okazanego dowodu osobistego.

{podpis pracownika)






